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Via Giacomo Serpotta n. 56 Palermo
091333195 casamiaproprietari@gmail.com

Ill.mo Sig. Sindaco di Santa Flavia
protocollo@pec.comuneterminiimerese.pa.it,
segretariogenerale@pec.comuneterminiimerese.pa.it,

e. p.c. Ministro delle Infrastrutture e Trasporti
On. Paola De Micheli
segreteria.ministro@mit.gov.it,
segreteria.ministro@pec.mit.gov.it,
ufficio.gabinetto@pec.mit.gov.it,
polabit@pec.mit.gov.it,

Palermo 02/03/2021

Oggetto: Deposito accordo territoriale Comune di Santa Flavia per i contratti di locazione concordati uso
abitativo

In attuazione della legge n. 431/98 e del D.M. Del 16/01/2017 del Ministro delle Infrastrutture e dei
Trasporti di concerto con il Ministero delle Finanze, unitamente alla presente si trasmette copia
dell'accordo stipulato e sottoscritto dalle organizzazioni della proprieta edilizia CASA MIA, UNIONCASA,
CONFAPPI, CONFABITARE e dei conduttori ANIA.

Si chiede alla S.V. di dare la massima pubblicita e trasparenza a detto accordo, anche attraverso la sua
pubblicazione nel sito del Comune, atteso che:

ai fini IMU e TASI per gli immobili locati con i contratti a canone concordato l'imposta & determinata
applicando l'aliquota stabilita dal Comune con riduzione al 75% (art.5 comma 11 D.M. 16/01/2017) ;

I'adozione dei tipi di contratto aliegati al presente decreto diviene obbligatoria negli ambiti territoriali
interessati dal deposito degli accordi ai sensi del comma 2 sulla base dei criteri indicati nel decreto di cui
all'art. 4 della legge 431/98 (art. 7 comma 1 D.M. 16/01/2017)
Cordialmente .

7
Il Presidente CASA MIA
Sig.ra Cetty Moscatt
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ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI
SANTA FLAVIA (PA)

Le Organizzazioni della proprieta edilizia ¢ le Organizzazioni dei conduttori in calce in-
dicate:
CASA MIA, Concetta Moscatt, Giuseppe Carlo Castronovo
UNIONCASA Avv. Aurclio D'Amico
CONFAPPI Avv. Paolo Di Matteco
CONFABITARE Dr. Giuseppe Buccheri
ANIA, Luca Tantino, Matteo Lo Buglio

Vista la legge 9 dicembre 1998, n. 431, concernente la disciplina delle locazioni ¢ del rilascio degli
immobili adibiti ad uso abitativo;

Considerato altresi, che l'art. 4, comma 2, della menzionata legge n. 431 del 1998 prevede che i cri-
teri generali individuati nella Convenzione nazionale siano indicati in apposito decrcto del Ministro
det lavori pubblici (ora delle infrastrutture ¢ dei trasporti) di concerto con il Ministro delle finanze
(ora economia ¢ delle finanze) da emanare entro trenta giorni dalla conclusione della Convenzione
sopra richtamata;

Visto il D.M. 16 gennaio 2017 del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Mi-
nistro dell'cconomia e delle finanze;

Visto che le agevolazioni fiscali previste per la tipologia dei contratt di locazione regolamentati dall’Accor-
do Territoriale in questione, compresa anche la cedolare secca agevolata al 10%, sono applicabili:

nci comuni di cui all'articolo I, comma 1, lettere a) ¢ b), del decrcto-legge 30 dicembre 1988, n. 551, conver-
tito, con modificazioni, dalla Iegge 21 febbraio 1989, n. 61,

in wutti i Comuni compresi nelle 11 arce Metropolitane regolamentate dal DL, 551/1998,

nei Comuni ad alta densita abitativa individuati dal CIPE ¢ pubblicati in Gazzetta Ulliciale n. 40 del
[8/02/2004,

¢ nei Comuni colpiti da calamita ¢ dichiarati in stato di emergenza art. 9 comma 2 bis legge n. 80/2014.
Visto che il comune di SANTA FLAVIA [a parte dei comuni di cui all'articolo 1, comma 1, lettere a) ¢ b),
del decreto-legge 30 dicembre 1988, n. 551, convertito, con modificazioni, dalla legge 21 febbraio 1989, n.
61 ¢ quindi tutti i suoi abitanti hanno diritto alle agevolazioni fiscali previste per i contratti di locazione con-
cordati, ¢d ¢ un comune ubicato nell’Arca Mctropolitana di Palermo DL. 551/1998.

Ritenuto che, dell'espericnza maturata nel corso della vigenza dei precedenti accordi, ¢ possibile
fornire alle parti contrattuali uno strumento maggiormente affinato cd il piu possibile in linca con le
aspettative della legge al fine di: favorire 'allargamento del mercato delle locazioni agli immobili
attualmente sfitti e l'accesso alle Tocazioni ai settori sociali che attualmente ne sono csclusi; ricon-
durre alla legalita il mercato degli affitti sommerso ¢ irregolare; migliorare lo stato manutentivo de-
gli immobili, in conformita delle norme sulla sicurczza, delle tutela delle salute ¢ del risparmio
energetico.

Considerato che per favorire il raggiungimento di questi obicttivi le  rganizzazioni sindacali firma-
taric dcl presente accordo ritengono utile, come previsto dai commi 7 ¢ 8 dell'art. 1 del D.M. 16
gennaio 2017, Passistenza delle stesse per la verifica dei parametri dei contratti di locazione stipulati
¢ la loro rispondenza all'accordo territoriale, anche al fine del riconoscimento dei {)cnc['ici fiscali

solo a coloro che ne applicheranno correttamente le relative disposizioni; VR _
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Il presente Accordo ha validita per il territorio amministrativo del Comune di ¥ SANTA
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TITOLO A)
CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431798 ¢ art. 1 D.M. 16 gennaio 2017)

1) Lambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe ¢ costituito
dall’intero territorio amministrativo del Comune di SANTA FLAVIA

2) 1I territorio del Comune di SANTA FLAVIA | tenuto presente quanto disposto dall art. 1.
comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, viene suddiviso in aree omogenee come da allegato 1
(Arce del Comune). [ confini tra le aree si intendono tracciati sulla linea di mezzeria delle
varie strade.

3) Per le arce omogenee, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei
canoni come da allegato 2 (Fasce di oscillazione).

4) 1 valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione devono intendersi, dopo i primi
tre anni di validita del presente accordo, aggiornati annualmente, ai fini della stipula di
nuovi contratti, nella misura massima del 75% della variazione dell’indice Istat.

5) 1l canone mensile di locazione di ogni singola unita immobiliare sard determinato dalle
parti all'interno delle fasce di oscillazione di cui all’allegato 3 (Elementi oggettivi per la
determinazione del canone) e aggiornato annualmente nella misura contrattata dalle parti e
comunque non superiore al 75% della variazione Istat.

6) Nella definizione del canone effettivo, collocato fra il valore minimo ed il valore massimo
delle fasce di oscillazione di cui all’allegato 2 (Fasce di oscillazione), le parti contrattuali,
assislite dalle rispettive organizzazioni sindacali, tengono conto degli elementi oggettivi e dei
criteri di cut all’allegato 3 (Elementi oggettivi per la determinazione del canone).

7) La misura in mq. utili dell’'unita immobiliare, ai fini del conteggio del canone, viene
calcolata in base ai criteri stabiliti nell'allegato 3A; la superficie di cui alla lettera a)
dell'allegato 3A avra una tolleranza per eccesso o per difetto pari e sino ad un massimo
del 5%.

8) In applicazione dell’articolo 1, comma 7, secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017,
sono individuati i seguenti elementi oggettivi in presenza dei quali & apportata la riduzione del
canone massimo ove applicabile.

TIPOLOGIA DEL FABRICATO: A4 —2% , A5 -4% A6 -5% del valore massimo
VETUSTA™: ante 1960 — 5% del valore massimo se non ristrutturata successivamente
STATO MANUTENTIVO DEL FABRICATO: scadente -3% del valore massimo

STATO MANUTENTIVO DELL'ALLOGGIO: scadente -3% del valore massimo

9) Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a tre anni, le
fasce di oscillazione dei canoni di cui all’allegato 2 subiranno, nei valori minimi ¢ massimi,
un aumento del 5% per i contratti di durata di quattro anni, del 8% per i contratti di durata di
cinque anni, del 10% per i contratti di durata di sei o piu anni, a valere per ’intera durata
contrattuale.
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10) Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a). della legge n. 431/98 ¢ per gli alloggi
compiutamente arredati, le fasce di oscillazione di cui all’allegato 2 subiranno. nei valori
minimo ¢ massimo. un aumento del 15%. a valere per I'intera durata contrattuale.

Tale aumento ¢ cumulabile con quello della fattispecic di cui al comma precedente, ove
ricorrente.

11) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canonc dell’intero appartamento sara
frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti
¢ servizi condivisi.

12) Per i contratti non assistiti dalle OO.SS. firmataric declla Convenzione Nazionale ¢ del
presente accordo territoriale, attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8. 2. comma 8. ¢
3, comma 5 del DM 16 gennaio 2017, ¢ rilasciata alla parte richiedente dalle organizzazioni
dei conduttori ¢ della propricta cdilizia firmataric del presente Accordo o firmataric della
Convenzione Nazionale tramite la elaborazione ¢ consegna del modello allegato 4
(Attestazione).

13) Al fini di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del DM 16 gennaio 2017, per soggetti

giuridici o fisici detentori di grandi propricta immobiliari sono da intendersi quelli aventi in \

capo piu di 50 unita immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del presente
Accordo.

14) 1 contratti saranno stipulati usando esclusivamente il tipo di contratto allegato A al DM 16 }\

gennaio 2017.

TITOLO B)
CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art. 5, comma I, L. 431798 ¢ art. 2 del DM 16 gernaio 2017)

1) L’ambito di applicazione dell’accordo relativamente ai contratti in cpigrafe ¢ costituito
dall’intero territorio amministrativo del Comune di SANTA FLAVIA che, ai fini di quanto
previsto dall™art. 2, comma 2, del DM 16 gennaio 2017 risulta. ai dati dell"ultimo censimen.o.
avere un numero di abitanti pari a 1.028

2) I contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto mesi.

3) Ai fini dell"art. 2, comma 2. DM 16 gennaio 2017, Ie Organizzazioni stipulanti danno atto
che il canone dei contratti individuati in epigrafce ¢ definito dalle parti contraenti all’interno
dei valori minimi ¢ massimi stabiliti per le fasce di oscillazione di cut all’allegato 2 (Fasce di
oscillazione), con un aumento del 15% nei valori minimi ¢ massimi, per favorire la
mobilita sul territorio.

4) La misura in mq. utili dell’unita immobiliare. ai {ini del conteggio del canone. viene
calcolata in basc ai criteri stabiliti ncll'allegato 3A; la superficie di cui alla lettera a)
dell'allegato 3A avra una tolleranza per cccesso o per difetto pari ¢ sino ad un massimo
del 5%.

5) In applicazionc dell’articolo 1. comma 7. secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017,
sono individuati i scguenti elementi oggettivi in presenza dei quali ¢ apportata Ia riduzione del
canonc massimo ove applicabile.

TIPOLOGIA DEL FABRICATO: A4 —2% . A5 -4% A6 -5% del valore massimg
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VETUSTA'": ante 1960 — 5% del valore massimo se non ristrutturata successivamente
STATO MANUTENTIVO DEL FABRICATO: scadente -3% del valore massimo
STATO MANUTENTIVO DELL'ALLOGGIO: scadente -3% del valore massimo

6) Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98 e per gli alloggi
compiutamente arredati, le fasce di oscillazione di cui all’allegato 2 subiranno, nei valori
minimo e massimo, un aumento del 15%, a valere per I’intera durata contrattuale.

Tale aumento ¢ cumulabile con quello della fattispecie di cui al comma precedente, ove
ricorrente.

7) Per glt immobili di cui all’art. 1. comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, le fasce di
oscillazione di cui all’allegato 2 (IFasce di oscillazione) subiranno, nei valori minimo e
massimo. un aumento del 10%, a valere per 'intera durata contrattuale.

8) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento sara
frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti
e servizi condivisi.

N T canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata
pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

10) Per 1 contratti transitori vengono individuate le seguenti fattispecie a soddisfacimento,
rispettivamente, di proprietari e conduttori.

11) Fattispecie di esigenze dei proprietari. Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i
diciotto mesi I'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:
trasferimento temporanco della sede di lavoro; matrimonio dei figli; rientro dall’estero;
destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio,
esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore;
motivi di studio: destinazione dell’immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in
seguito alla cessazione del rapporto di lavoro, gid nota al momento della stipula della
locazione, che comporti il rilascio dell’alloggio di servizio; qualsiasi altra esigenza specifica
del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed espressamente indicata nel
contratto.

12) Fattispecie di esigenze dei conduttori. Quando il conduttore ha esigenza di: contratto di
lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di residenza;
previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro; trasterimento temporaneo dalla sede di
1avoro; necessita di cure o assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenza e
non confinante con esso; acquisto di un’abitazione che si renda disponibile entro diciotto
mesi; ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile
["abitazione del conduttore; campagna elettorale; qualsiasi altra esigenza specifica del
conduttore collegata ad un evento certo a data prefissata ed espressamente indicata in
contratto.

13) In applicazione dell’art. 2, comma 5, del DM 16 gennaio 2017 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie
non previste dai paragrafi 10 ¢ 11 del presente Titolo, o difficilmente documentabili, sono
assistite dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del
presente Accordo che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto sottoscritto

tra le parti. 3
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14) Per la stipula dei contratti di cui al presente Titolo ¢ sufficiente la sussistenza di una delle
suindicate esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti.

15) Per 1 contratti non assistiti dalle OO.SS. firmataric della Convenzione Nazionale o dalla
0O0.SS. firmatarie del presente accordo. 1'attestazione prevista dagli articoli 1. comma 8. 2.
comma 8, ¢ 3, comma 5 del DM 16 gennaio 2017, ¢ rilasciata alla parte richiedente dalle
organizzazioni dei conduttori ¢ della propricta edilizia {irmataric del presente Accordo o
firmataric della Convenzione Nazionale tramite la claborazione ¢ conscgna del modello
allegato 4 (Attestazione).

16) Ai fini di quanto previsto dall’art. 1. comma 5, del DM 16 gennaio 2017. per soggetti
giuridici o fisici detentori di grandi propricta immobiliari sono da intendersi quelli aventi in
capo piu di 50 unita immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del seguente
Accordo.

17) I contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto allegato B al D.M. 16 gennaio 2017.

TITOLO C)
CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art. 5, commi 2 ¢ 3, L. 431/98 ¢ art. 3 D.M. 16 gennaio 2017)

1) L'ambito di applicazione del presente Accordo relativamente ai contratti in cpigrafc ¢
costituito dal territorio amministrativo del Comune di SANTA FLAVIA, che, ai scnsi
dell’art.3. comma 1, del DM 16 gennaio 2017, ¢ sede di istituti di istruzione superiore.

2) I contratti transitori per studenti universitari o di istituti di istruzione superiore hanno
durata da sei mesi a tre anni, rinnovabili alla prima scadenza, salvo disdetta del conduttore da
comunicarsi almeno un mese ¢ non oltre tre mesi prima. Tali contratti possono csscre
sottoscritti o dal singolo studente o da gruppi di studenti o dalle Aziende per il diritto al
studio.

3) La misura in mq. utili dell’'unitd immobiliare, ai fint del conteggio del canone. viene
calcolata in base ai criteri stabiliti nell'allegato 3A; la superficie di cui alla lettera a)
dell'allegato 3A avra una tolleranza per cccesso o per difetto pari e sino ad un massimo
del 5%.

4) In applicazione dell’articolo 1, comma 7. sccondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017,
sono individuati i seguenti elementi oggettivi in presenza dei quali ¢ apportata la riduzione del
canone massimo ove applicabilc.

TIPOLOGIA DEL FABRICATO: A4 —2% . AS -4% A6 -5% del valore massimo
VETUSTA'": ante 1960 — 5% del valore massimo sc non ristrutturata successivamente
STATO MANUTENTIVO DEL FABRICATO: scadente -3% del valore massimo <

STATO MANUTENTIVO DELL'ALLOGGIO: scadente -3% dcl valore massimo -

5) Per gh immobili di cui allart. 1, comma 2. lett. a), della legge n. 431/98 ¢ per gh alloggi
compiutamente arrcdati, le fasce di oscillazione di cui all’allegato B subiranno. neci valori
minimo ¢ massimo, un aumento del 10%, a valere per 'intera durata contrattuale.

Tale aumento & cumulabile con quello della fattispecic di cui al comma precedgnte, ove
ricorrente.




6) Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, le fasce di
oscillazione di cui all’allegato 2 subiranno, nei valori minimo e massimo, un aumento del
10%, a valere per Iintera lurata contrattuale.

7) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento sard
frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti
e servizi condivisi.

8) Per 1 contratti non assistiti dalle OO.SS. firmatarie della Convenzione Nazionale o dalle
OO.SS. firmatarie del presente Accordo, "attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2.
comma 8, ¢ 3, comma 5 del DM 16 gennaio 2017, & rilasciata alla parte richiedente dalle
organizzazioni dei conduttori ¢ della proprietd edilizia firmatarie del presente Accordo o
firmatarie della Convenzione Nazionale tramite la elaborazione e consegna del modello
allegato 4 (Attestazione).

9) I contratti saranno stipt lati usando il tipo di contratto Allegato C al DM 16 gennaio 2017.

TITOLO D)
CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1) [ canoni massimi dell’alloggio sociale (Social Housing), in applicazione dell’articolo 2
comma 3 del Decreto 22 Aprile 2008, sono individuati all’interno delle fasce di oscillazione
in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali
agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1, comma 7,
secondo periodo del DM 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione
del canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente
Accordo.

2) Nella definizione di detti canoni si applicano le modalitd di calcolo previste al titolo A),
paragrafo 7, del presente Accordo.

3) Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’articolo 4 del DM 16 gennaio 2017.

TITOLO E)
ONERI ACCESSORI

1) Per i contratti regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi & applicata la
Tabella degli oneri accessori allegato D) al DM 16 gennaio 2017.

TITOLO F)
COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALFE

1) Per I"attivazione della procedura prevista dall’art. 6 DM 16 gennaio 2017 e dagli articoli 14
del tipo di contratto Allegato A al DM 16 gennaio 2017, del tipo di contratto allegato B) al
DM 16 gennaio 2017 e 15 del tipo di contratto allegato C) al DM 16 gennaio 2017, si applica
quanto stabilito dal Regolamento allegato E del DM 16 gennaio 2017. Per ’avvio della
procedura la parte interessata utilizza il modello allegato 5 (Modello di richiesta) al presente
Accordo.
N N"v( TITOLO G)
RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO
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1) Il presente accordo, depositato con Ie modalita previste dall’articolo 7. comma 2. del DM
16 gennaio 2017, ha durata di annt tre a decorrere dal giorno successivo a quello del deposito
e rimane comunque in vigore fin tanto non sara sostituito da un nuovo Accordo. Dal quarto
anno in poi 1 valori massimi saranno adcguati annualmente all'indice Istat dei prezzi al
consumo per le famiglie di operai ed impicgati.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmataric puod chiedere al Comune di
provvedere alla convocazione per 'avvio della procedura di rinnovo.

2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente puo procedere di propria
iniziativa alla convocazione.

3) In presenza di specifiche ¢ rilevanti csigenze di verifica dei contenuti dell”Accordo. da
motivare nella  richiesta,  ogni  organizzazione  firmataria  dell’Accordo.  ovvero
successivamente aderente, puo richiedere al Comune la convocazione delle parti firmataric
anche per introdurre modifiche e integrazioni.

4) Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, ¢ trascorsi 30 giorni dalla
richiesta. I'Organizzazione istante pud procedere di propria iniziativa alla convocazione.

Il presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.

Costituiscono parte integrante di questo Accordo i seguenti allegati:

All. 1: Arce del Comune di SANTA FLAVIA

All. 2: Fasce di oscillazione del Comune di SANTA FLAVIA
All. 3: Elementi oggettivi per la determinazione del canone
All. 3A Calcolo metroquadrato

All. 4: Attestazione

All. 5: Modulo di richicsta

All. A Contratto locazione abitativa

All. B Contratto Transitorio

All. C Contratto Studenti

All. D Oneri Accessori

All. E Regolamento Commissione

Letto, confermato ¢ sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.

Lec OO.SS.
CASA MIA, Concetta Moscatt, Giuseppe Carlo Castronovo

.( 17@ VN

UNIONCASA Aurclio D'Amico

: T
CONFAPPI Avv. Paolo Di Mattee |-

CONFABITARE Dr. Giuseppe Buccheri

AMA, Liica antino, Matteo Lo Buglio
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ALLEGATO | Accordo Territoriale SANTA FLAVIA

SANTA FLAVIA CENTRO STORICO
PORTICELLO SOPRA STRADA STATALE 113
“ PORTICELLO ZONA COSTIERA
SANT'ELIA
 MONGERBINO

SOLANTO

FONDACHELLO

ZONE EXTRA URBANE BELLACERA, RANTERIA/SERRADIFALCO, ACCIA







ALLEGATO 2 CITTA' DI SANTA FLAVIA
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FINO A TRE ELEMENTI

Valori Valori
locativi Jocativi
minimi € max €
mq mq
1,80 5,95

PORTICELLO SOPRA STATALE

FINO A TRE ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi € max € mq
mq

1,75 6,09

SANTA FLAVIA CENTRO STORICO

DA QUATTRO A SETTE
ELEMENT]

Valori Valori
locativi locativi
minimi max €
€ mq mg
2,43 6,82
113

DA QUATTRO A SETTE
ELEMENT]

Valori Valori
locativi locativi
minimi max €
€ mq mq
2,14 6,79

ELLO ZONA COSTIERA

FINO A TRE ELEMENT!

Valori Valori
locativi locativi
minimi €  max € mq
mq

2,36 6,89

SANT'ELLA

FINO A TRE ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi € max € mq
mq

1,75 6,39

MONGERBINO

FINO A TRE ELEMENT!

Valori Valori
locativi locativi
minimi € max € mq
mg

1,75 6,29

SOLANTO

FINO A TRE ELEMENT!

Valori Valori
locativi locativi
minimi € max € mg
mg

1,75 6,09

DA QUATTRO A SETTE
ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi max €
€ mq mq
2,51 7.83

DA QUATTRO A SETTE
ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi max €
€ mqg mg
2,14 6,89

DA QUATTRO A SETTE
ELEMENT!

Valori Valori
locativi locativi
minimi max €
€ mq mq
2,14 6,79

DA QUATTRO A SETTE
ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi max €
€ mg mq
2,14 6,49

OLTRE SETTE

ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi € max € mq
mq

3,12 7,75

OLTRE SETTE

ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi € max € mqg
mq

2,37 7,45

OLTRE SETTE ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi € max € mqg
mq

2,51 8,95

OLTRE SETTE

ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi € max € mq
mq

2,37 7.9

OLTRE SETTE

ELEMENTI

Valori Valori
Jocativi locativi
minimi € max € mqg
mq

2,37 7,85

OLTRE SETTE

ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi € max € mq
mq

2,37 7,45



FONDACHELLO

FINO A TRE ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi €  max € mqg
mq

1,75 5,59

FINO A TRE ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi € max € mq
mq

1,75 5,09

DA QUATTRO A SETTE
ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi max €
€ mq mq
2,14 6,09

DA QUATTRO A SETTE
ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi max €
€ mq mq
2,14 5,79

OLTRE SETTE

ZONE EXTRA URBANE BELLACERA, RANTERIA/SERRADIFALCO, ACCIA

ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi € max € mq
mq

2,37 7,05
OLTRE SETTE

ELEMENTI

Valori Valori
locativi locativi
minimi € max € mq
mq

2,37 6,45




ALLEGATO 3 SANTA FLAVIA

Elementi oggettivi caratterizzanti I'edificio ¢ I'unita abitativa

| Posto auto

2 Area esterna condominiale

3 ‘ Rete ldrica

4 Rete Gas

5 terrazzo o cantina o sottotetto di pertinenza

6 Impianto di riscaldamento

7 Impianto aria condizionata

8 ascensore

9 Antenna TV centralizzata

10 Doppi servizi

11 Porta blindata

12 Doppi vetri

13 Citofono, o videocitofono

14 Videosorveglianza condominiale

15 Abbattimento barriere architettoniche

16 Certificazione energetica in classe E o superiore
17 Presenza, entro 100 metri, di fermata mezzi pubblici
18 Dotazione di mobilio

19 Secondo posto auto

20 Spazio esterno di pertinenza







Allegato “3A” ACCORDO TERRITORIALE SANTA FLAVIA

Determinazione di metroquadro utile

Si convicne che i valori minimi ¢ massimi delle fasce di oscillazione saranno
espressi in Euro/mq. utile mensile.
[l metroquadro utile viene definito secondo 1 seguenti criteri:

A) la superficic calpestabile al netto dei muri perimetrali ed interni dei vani
principali e dei vani accessori a servizio diretto di quelli principali quali bagni,
ripostigli. ingressi. corridoi e simili:

B) la superficic dei vani accessori a servizio indiretto dei vani principali quali
soffitte, cantine e simili, computata nella misura:

del 50 per cento. qualora comunicanti con i vani di cui alla precedente lettera
A):
del 25 per cento, qualora non comunicanti;

C) la superficic dei balconi. terrazze ¢ simili, di pertinenza esclusiva della
singola unitd immobiliare, computata nella misura:

del 30 per cento. fino a metriquadri 25, ¢ 10 _per cento [a quota cccedente.
qualora dette pertinenze siano comunicanti con i vani di cui alla precedente
lettera A): ‘

del 1S per_cento, {ino a metriquadri 25, ¢ 5§ _per_cento la quota cccedente
qualora non comunicanti.

D) la superficic dell’arca scoperta o a questa assimilabile, che costituisce
pertinenza esclusiva della singola unitd immobiliare. computata nella misura
del 10 per cento, fino alla superficic definita nella lettera A), ¢ del 2 per cento
per superfici cceedenti detto limite.

Le superfici delle pertinenze ¢ dei vani accessori a servizio indiretto di quelli
principali, definite con le modalita dei punti precedenti entrano nel computo
della superficic utile fino ad un massimo pari alla meta della superficie dei vani
di cui alla lettera A).

E) in caso di superficic inferiore ai 50 metriquadri la stessa viene moltiplicata
per il coefficiente di 1.20.

N 5)







ALLEGATO “4"ACCORDO TERRITORIALE DI SANTA FLAYIA

ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L'Organizzazione ............... in persona di .......... . ¢ I’ Organizzazione................... in persona
div firmataric della Convenzione Nazionale D.M. 16/01/2017

premesso che

AY il Sige o CF......... residente a ........... in Via/lPza ... N
nella qualitd di locatore/conduttore  dell’immobile/porzione  di immobile sito a ... in
VialPza.............oo n. .....piano....int....... con contratto stipulato con il sig. ... C.IF
............. residente a........... in Via/Pza.......ooooiiiiiiiiiieeee e il i ¢ decorrenza il
........... registrato il.......... al n......presso I"Agenzia delle Entrate ...../in corso di registrazione. essendo i

termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per attestazione ex D.M. 16/01/2017. dichiarando. sotto
la sua responsabilita. i seguenti elementi:

o, in alternativa, in caso di richiesta congiynta:

Byilsig. oo CF. ... residente a ...l in Via/Pza ... n. .....nella
qualita di locatore ¢ il sig. ... CF. ... residente a .......... in Via/Pza
............................ n. ... nella qualita di conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a
.................. in Via/P.za.................... N, ...... piano.... int....... con contratto stipulato il ................
¢ decorrenza il ..o . registrato il.......... al n...... presso I"Agenzia delle Entrate ...../in corso di

registrazione. essendo i termini non ancora scaduti. hanno presentato richicsta per 1"attestazione ex D.M.
16/01 /2017, dichiarando, sotto la loro responsabilita. i seguenti elementi:

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’ Accordo territoriale

Superficie calpestabile appartamento: mq T mg
Autorimessa singola: mq. X oo =mgq
Posto macchina in comune: mgq. X e =mq
Balconi. terrazze, cantine ¢ simili: mg. X o - mq
Superficie scoperta in godimento esclusivo: mg. X oeeen = mq
Sup. a verde condominiale (quota MM) mgq. X oooinns 2 mg

TOTALE SUPKRFICIE Mq.
Come da planimetria catastale ¢ visura catastale allegate.

LLEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVIE )

7ZONA FASCLA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX /
ELEMENTI E PARAMETRI n. SUBFASCIA min/max / Valore applicato €
CANONE € MQ/MESE X my =€ mensili =€ annuo

@7 N (jA i

t
1
!
H



Tutto cio premesso, le Organizzazioni............... , come sopra rappresentate, sutla base degli elementi
oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,

ATTESTANO

che i contenuti economici ¢ normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto

dall’Accordo territoriale vigente per il Comune di........ depositato in data...........
A) Il dichiarante p. I'Organizzazione p. I'Organizzazione
B) I dichiaranti p. I’'Organizzazione p. ’Organizzazione




ALLEGATO “5”

MODULO DI RICHIESTA PER L’AVVIO DELLA PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE
PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. 16/01/2017)

[1/1a sottoscritto/a . c.f.

residente in via/piazza

n. ___.sc. _.int. ., cap . mail / mail pee

. telefono . cellulare

. conduttore/locatore di immobile sito all'indirizzo di residenza sopra

indicato. ovvero in via/piazza n.
LSC.int. L cap , con contratto di locazione abitativa:

¥ agevolato:

K transitorio:

& studenti universitari,

K ecxart. 2, comma I, L. 431/98;

K exart. 23 D.1. 133/2014. come convertito in legge (Rent to buy):

k altro

sottoscritto in data _ / / / ¢ registrato in data _ / / / per la durata di

anni/mesi con il locatore/conduttore Sig./Sig.ra/Soc. .

C.F. residente in via/piazza
n.  .sc.  .int.__, cap . al canone mensile di

Luro

avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall articolo ........ del contratto di locazione per

questioni inerenti:

Kk interpretazione del contratto:

k csccuzione del contratto:

¥ attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento:
K canone di locazione;

¥ oncri accessort;

¥ variazione dell'imposizione fiscale sull’immobile;

K sopravvenicnza di elemento che incide sutla congruita del canone:

K cessazione della locazione:

¥ condizione e manutenzione dell’immobile:

Kk funzionamento degli impianti e servizi:

¥ rcgolamento condominiale:

K altro

¢ fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):

fie gx Q/ﬁg\/ﬁf 7



CHIEDE

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della propricta edilizia
quale firmataria dell’Accordo territoriale sottoscritto ai sensi art.
2. comma 3. L. 9 dicembre 1998, n. 431 ¢ del D.M. 16/01/2017, depositato in data _/_/ /
presso il Comune di che, valutata 'ammissibilita della presente
istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi adempimenti previsti dallart. 3 del
Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
...... /......2017, con accettazione da parte mia, in caso di formale costituzione della Commissione,
di quanto previsto dagli artt. 6, 7 ¢ 8 del citato Regolamento.

Ai fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica I'indirizzo di cui
alla premessa, ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata.

i Firma
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ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre [998. n. 431, articolo 2. comma 3)

T  S1E/S0C. (1) o di scguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) ... in persona di

................................. ) concede in locazione al/allasig. (1) ...
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) ...........oo i
(assistito/a da (2) ..o in persona di ... ). che
accetta, per sé ¢ suoi aventi causa,

A) 'unita immobiliare postain ... VI& N, piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina ¢ servizi, ¢ dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o0 mMeno, ecc.)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da clenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unita  immobiliare  posta  in L via
............................ n. .......piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani. oltrc
cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina.
autorimessa singola. posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel scguente

MO0 (8] ot
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da clenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare © ...

€) SICUIEZZA TMPIANLE .ottt et e et e e e e e e oo e
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti,

Articolol
(Durata)

Il contratto ¢ stipulato per la duratadi .................. anni (6), dal
¢ alla prima scadenza. ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo. il contratto ¢
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431/98. ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga bicnnale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto ¢ rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza ¢ non lo
adibisca. nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facolta di disdetta. il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle stesse coqdizioni di cui al contratto disdettato o. in alternativa. ad un risarcimento
pari a trentasei mensilita delf'ultimo canone di locazione corrisposto.
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Articolo 2
(Canone)

A. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo fterritoriale tra

......................................................... e depositato il ............. presso il Comune di
.............................................. . ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra ......(7) in
data ....... L, € convenuto in euro ... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero.....................o , inn.
......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti date:
......................................................... )

Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
ogni anno nella misura ¢ontrattata del ............... , che comunque non pud superare il 75% della

variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
secca” per la durata dell’opzione. (8)

B. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,

della legge n. 431/1998, € convenuto in €UIo «........ocoviiiieiiiainns , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVCIO. Lttt . inono. rate  eguali anticipate di  euro
........................ clascuna, alle seguentidate ... (4)

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura
contrattata del ............... ,che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed

esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca™ (8)

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................. paria ............... mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di alimeno 5
anni o superiore. It deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato delf'unitd immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Lventuali altre forme di garanzia:............. (10)

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal M:nistro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce allegato A.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
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superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto detl'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota dieuro...............
salvo conguaglio (12).

Articolo §
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spesc di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
1l locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - ¢ all’Amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non puo venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore. quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone. nonché di quant'altro dovuto. ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392,

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti
persone attualmente con lui conviventi ...

Salvo espresso patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totalc sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica Particolo 6 della legge n. 392/78. nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite

lettera raccomandata almeno sci mesi prima.

Articolo 9
(Consegnd)

It conduttore dichiara di aver visitato 'unita immobiliare locatagli. di averla trovata adatta all'uso
convenuto e. pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi. costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare
nello stato in cui P'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso. pena il risarcimento del danno: si
impegna. altresi. a rispettare te norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compicere atti ¢
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare. ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile di quanto seguc:

3
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Articolo 10
(Modifiche ¢ danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblec)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in :ondominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, deile
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata daila proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12

(Impianti)
Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi delta normativa del d.lgs n.
192705, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione,

Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

Articolo 14
(Commissione di negoziuzione paritetica ¢ conciliazione stragindiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del
locatore ¢ del conduttore.

L operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento -Procedure di negoziazione ¢

[ A

91
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conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con il Ministro dell’cconomia ¢ delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98. e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatri-e per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. 11 conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi. per la quota di sua
competenza.

Il conduttore ¢ tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice. per le spese  che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. I in facolta
della locatrice richiedere. a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi. salvo conguaglio. che deve essere versato entro sessanta giorni daila
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto. tale somma da versare ¢ di euro ....................... . da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al o LT o

al o CUTO Lttt et

al . CULD Lo e e

al o CUTO Lt e et e

salvo conguaglio.
(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ccc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro. ivi compresa qucella sulla risoluzione.
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma J)

HZLA  S1E/S0C. (1) i e e e di seguito
denominato/a locatore (assistito/ada (2) ..o, inpersonadi ..o )
concede in locazione al/ alla sig. (1) ..ooiii i di seguito denominato/ a
conduttore. identificato/a mediante (3)........o i (assistito/ a da
(2) i inpersonadi.....coooooiiiiiii ). che accetta. per s¢ e suoi aventi causa,
A) I"unitd immobiliare posta in ...l VID ot N, piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltrc cucina ¢ servizi, ¢ dotata altresi dei
seguenti clementi accessori (indicare quali: soffitta. cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUINE O MICN0L CCC. ) ettt ettt ettt et et e e et ea et e e et et et e e e et et et e e ee et e e e e eiee s

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzionec dell’unita  immobiliare  posta  In via
............................ n. ....... piano ...... scala ...... int. ..... composia di n. ....... vani. oltre

cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta. cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comunc o meno. ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da clenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare © ...
D) PreSIAZIONE CICTEC ICA . o\ttt et e e e e e e e e e et e
C) SICUTCZZA TMIPIANTT ¢ttt et et e e e e e e e e e ettt ae e eenes
d) tabelle millesimali: propricta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre ...

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

&

Articolo 1

(Durata)
Il contratto ¢ stipulato per la durata di ................. mesi/giorni (6), dal ............ al
.................... allorché. fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetta.

Articolo 2 P

(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) 1l locatore/conduttore. nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
¢ dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4. comma 2. della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

I’'Allegato B - ¢ dall'Accordo territoriale tra ... depositato il ...
presso il Comune di ................. ovvero dall”Accordo integrativo sottoscritto tra......... in
data............. (7 dichiara la scguente esigenza che  giustifica la  transitoricta  del
CONTatto. ..ooot i ‘e che documenta. in caso di durata superiore a 30 giorni.

allcgando
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B) Al sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e
trasporti. ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale tra...............ociinne

depositato il ............. presso il Comune di ... , ovvero dall’Accordo integrativo
soltoscritto tra........ (7) in data............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da ... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la
presente locazione ha natura transitoria per il seguente
YO € PO

(1] presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni

Articolo 3
(Inadempimento delle modalita di stipula)

Il presente contratto ¢ ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4.5 ¢ 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma
2 della legge 431/98.

In ogni caso. ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma I, della
legge n. 431/98 o. in alternativa. ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto.

(Il presente articolo non s, applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4

(Cunone)
A. I canone di locazione ¢ convenuto in €U0 ......oviiiiiii i , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
DANCATIO. OVVEIO ittt i, ,inn rate eguali anticipate di euro
.................. clascuna, alle seguentidate: ..o ()

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento. il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale

depositato il ......... presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto
tra....... in data......... L € CONVENUO N EUFO oot e, , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere n.l domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
..................... inn. ......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti
dater oo (4).

(Il periodo B non si applica nei contratti con dirata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della

legge n. 431/1998, € convenuto in euro................. , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero........................ ,inn.
............... rate eguali anticipate di euro .............. ciascuna, alle seguenti date:
...................................................................... 4)

(] periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)
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Articolo 5
{Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto. il condut.ore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia. in caso. quietanza) una somma di curo
................................ pari an. ......... mensilita del canone (8). non imputabile in conto canoni
¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 1l deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di aranzia: ... )

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori. allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’cconomia ¢ delle finanze ai sensi dell*articolo 4. comma 2. della legge n. 431/1998 ¢ di cui il
presente contratto costituisce 1" Allegato B.

In sede di consuntivo. il pagamento degli oneri anzidetti. per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore. deve avvenire entro sessanta giorni dalla richicsta.
Prima di effettuare il pagamento. il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o [l'amministratore
condominiale. ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento defla prima rata del canone annuale. il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia clettrica. acqua.

gas. telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente articolo. il conduttore versa una quota di curo........... (11). salvo
conguaglio.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto ¢ per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta. dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza. pari alla meta - ¢ all’Amministratore del
Condominio ai sensi dellart. 13 della legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8 |
(Pugamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accesso i non puod venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore. qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento. per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quantaltro dovuto.
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ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone  attualmente  con  lui  conviventi:

Salvo patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
I"unita immobiliare. pena la risotuzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del condutiore)

Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ... prima.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e. pertanto. di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. 11 conduttore si impegna a riconsegnare I'unita immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta. salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi. a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. [ in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile. di qUANTO  SEEUEI....ooiii it / di quanto risulta
dalf'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Maodifiche ¢ danni)

[1 conduttore non puo apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

I conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi. ™
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Articolo 13
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli. nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire. senza voto. sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di cdificio non in condominio. In tale caso (¢ con l'osservanza. in quanto applicabili. delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblca. convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni

Articolo 14
(Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiv : centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo. restando sin d'ora il locatore. in caso di inosservanza.
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore. il quale
nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto atticne all'impianto termico autonomo. ove presente. ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05. con particolare riferimento all’art. 7 comma 1. il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’oncre di adempiere atle operazioni di controflo ¢ di
manutenzione.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15

(Accesso)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unita immobiliare al locutore. al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unita immobiliare. in caso di recesso anticipato
del conduttore. questi deve consentirne la visita una volta la settimana. per almeno due ore. con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:
................................................................................................. 4)

(Il secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica ¢ conciliazione stragivdiziale)

La Commissione di cui allarticolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’cconomia e delle finanze. emanato ai sensi dell articolo 4.
comma 2. della legge 431/98. ¢ composta da due membri scelti fra : spartenenti alle rispettive
organizzazioni  firmataric  dell'Accordo  territoriale  sulla  base  delle  designazioni.
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L7operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e

w”m"ﬂ&
.
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conciliazione stragiudiziale nonch¢ modalita di funzionamento della Commissione™ Allegato L,
al sopracitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tulti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della
competenza a giudicare. il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non li
oceupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, € non puo essere provata, s¢ non con
atto seritto.

1l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.

A ClaUSOLC o e e e e e e e e

Letto, approvato e sottoscritto

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorieta), 4 (Canone), 5
(Deposito cauzionale ¢ altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Puagamento, risoluzione), 9
(Uso). 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche ¢ danni), 14 (Impianti). 15 (Accesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica ¢ conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

I JOCATOTE ettt e e e et tee e eene

[lconduttore .....oovviiiiiii e e
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NOTE

(1) Per le persone fisiche. riportare: nome ¢ cognome: fuogo ¢ data di nascita: domicilio ¢ codice fiscale. Se
il contralto ¢ cointestato a piti persone riportare i dati anagralici ¢ fiscali di tutti. Per le persone giuridiche.
indicare: ragione sociale. sede. codice fiscale. partita IVA. numero d'iscrizione al Tribunale: nonché nome.
cognome. luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia  cittadino
extracomunitario. deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S.. ai sensi dell'articolo 7 del decerceto
legislativo n. 286/98.

(4) Canccellare Ta parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avea I'uso condiviso di servivzi o spazi
comuni. che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla ¢ che il canone di cui all’art, 2 o
stato imputato in proporzione alla sua superficic.

(6) La durata massima ¢ di mesi diciotto.

(7) Indicarc i soggetti sottoscrittori dell’ Accordo integrativo (Propricta. Gestore. Cooperativa. Impresa di
costruzione. Comune. Associazioni della propricta edilizia ¢ Organizzazioni dei conduttori)

(8) Massimo tre mensilita.
(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa. garanzia di terzi o altro.

(10) Pcr le propricta di cui all*art. 1 commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutture ¢ dei trasporti ex art. 4
comma 2 della legge 431/98. ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali. utilizzare la
scguente formulazione sostitutiva dell™intero articolo:

Sono a carico del conduttore. per le quote di competenza esposte all*articolo 4. le spese che  in base alla
Tabella oneri accessori. allegato D al deereto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dellarticolo 4. comma 2 della legge n. 431/98
- ¢ di cui il presente contratto costituisce allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella Ta
locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto picna conoscenza.

In sede di consuntivo. il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di cffettuare il pagamento. il conduttore ha diritto di ottenere Vindicazione specifica delle spese
anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organtzzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore. ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
clfettuate. Insieme con il pagamento della prima rata det canone annuale. il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La focatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare focata ¢ delle relative pertinenze al
godimento delle parti ¢ dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate. che it condutiore
approva ed espressamente aceetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:
a)spese generali v

D) SPESC ASCENSOre .oviiiiii i

¢) spese riscaldamento ...

d) spese condizionamento ..o

La locatrice. esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di wtilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impiand. si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette. dandone comunicazione tempestiva

/

Qe w2 Toty
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¢ motivata al conduttore. Le nuove quote. cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delte infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell"articolo 4. comma 2. della legge 431/98. e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/ralirescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. 1l conduttore € tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

11 conduttore ¢ tenuto a corrispondere. a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere. a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi. salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice. fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare ¢ di euro ... , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al oo CUEQ o e e e e e e e e e e

al o CUTQ oot e e e e e e e e e

al oo CUTQ e et i e e e e e e e e e

al o CUEO - e e e e e e e e e e

salvo conguaglio.
(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per Papplicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bolio
¢ registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

(i
(¥

s
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ALLEGATOD

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria ¢ piccole riparazioni C
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L
Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione C
Ispezioni e collaudi C
AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari

(pompa. serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.) L
Manutenzione ordinaria C
Imposte ¢ tasse di impianto L

FForza motrice C
Ricarico pressione del serbatoio C
Ispezioni. collaudi ¢ lettura contatori C

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,
DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione ¢ sostituzione dell'impianto comune di illuminazione L

Manutenzione ordinaria dell"impianto comune di illuminazione C
Installazione ¢ sostituzione degli impianti di suoneria ¢ allarme i

Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria ¢ allarme C
Installazione ¢ sostituzione dei citofoni ¢ videocitofoni L

Manutenzione ordinaria dei citofoni e vidcocitofoni C
Installazione ¢ sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza ¢ simili L

Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili C
Installazione e sostituzione di impianti di vidcosorveglianza [

Manutenzione ordinaria di impianti di videcosorveglianza C
IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, -~
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA, ‘ (
Installazione e sostituzione degli impianti L.

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti B

Manutenzione ordinaria degli impianti. compreso il rivestimento refrattario
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri ¢ messa a riposo stagionale
Lettura dei gontatori

Acquisto cofpbustibile. consumi di forza motrice. energia elettrica ¢ acqua

s
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IMPIANTI SPORTIVI

Installazione e manutenzione straordinaria L
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.) C
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale

per la manutenzione ordinaria (es.: terra rossa) C

IMPIANTO ANTINCENDIO
Installazione e sostituzione dell’impianto L
Acquisti degli estintori L
Manutenzione ordinaria C
Ricarica degli estintori, spezioni e collaudi

@

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIVI

Installazione. sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato e per

["accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare L
Manutenzione ordinaria dell impianto televisivo centralizzato e per 1'accesso

a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare C

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico C
Manutenzione straording ria di tetti e lastrici solari L
Manutenzione ordinaria dei tetti ¢ dei lastrici solari C
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura L
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotti ¢ pozzetti C
Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni C
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni C
Installazione e sostituzione di serrature L
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati C
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, L
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli C
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

¢ altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile C
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali L

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti L

Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti C NN
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento l\\w

e sanitario - C

(\° N
e
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Rifacimento di chiavi e serrature C
Tinteggiatura di pareti C
Sostituzione di vetri C

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita. del cavo.
dell’impianto citofonico e videocitofonico ¢ dell*impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per "accesso a qualunque
altro gencre di dato informativo anche via cavo e satellitare

C
Verniciatura di operce in legno ¢ metallo C
Manutenzionc ordinaria dell’ impianto di riscaldamento e condizionamento C
Manutenzione straordinaria dell’impianto di riscaldamento ¢ condizionamento L
PORTIERATO
Trattamento cconomico del portiere ¢ del sostituto, compresi contributi
previdenziali ¢ assicurativi, accantonamento liquidazione. tredicesima.
premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. L10% C90%
Matcriale per le pulizie C
Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel ¢.c.n.l. L10% C90%
Manutenzione ordinaria della guardiola L10% C90%
Manutenzione straordinaria della guardiola [
PULIZIA
Spese per "assunzione dell addetto L.
Trattamento cconomico dell*addetto. compresi contributi previdenziali
¢ assicurativi. accantonamento liquidazione. tredicesima, premi,
feric e indennita varie, anche locali. come da c.c.n.l. C
Spese per il conferimento dell’appalto a ditta I
Spese per le pulizic appaltate a ditta C
Materiale per le pulizie C
Acquisto ¢ sostituzione macchinari per la pulizia L
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia C
Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizic C
Disinfestazione di bidoni ¢ contenitori di rifiuti C
Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva C
Acquisto di bidoni. trespoli e contenitori L
Sacchi per la preraccolta dei rifiuti C

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d uso

LEGENDA
L = locatore
C = conduttore
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ALLEGATO E

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALITA’ DI FUNZIONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1
(Ambito di applicazione)

Il presente Allegato stabilisce, in attuazione dell*articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro deleconomia e delle finanze ai sensi
dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “Ic procedure di negoziazione paritetica ¢ di
conciliazione stragiudiziale nonché le modalita di funzionamento della Commissione™ attivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2.3.4.5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi:

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di
riferimento;

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unita immobiliare locata. nonché sopravvenienza
di altro elemento o condizione che incida sulla congruita del canone della locazione in pitt o in
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto. per la rincgoziazione tra le
parti del nuovo canone da corrispondere;

- accertamento. con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o
cessazione dei motivi di transitoricta ¢ rincgoziazione delle condizioni di durata ¢ di ogni altra
clausola contrattuale.

Articolo 2
(Richiesta per 'avvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della propricta
immobiliare o dei conduttori firmataric dell’accordo territoriale. richiesta per la procedura di

negoziazione paritetica ¢ conciliazione  presentando  istanza nelle  forme  previste
dall’Organizzazione .
L"Organizzazione. valutata I'ammissibilita della richiesta, indica il negoziatore. /

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

,\*(« /',r/“/q;ﬁ';/c)
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Articolo 3
(Comunicazione)

Il negoziatore indicato provvede. nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione
all"altra parte della richiesta ricevuta allegando I'istanza sottoscritta dal richiedente, copia del
presente Allegato If e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione contiene lindicazione della Organizzazione scelta dal ricevente e la
soltoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto.
I'Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4
(Ruolo, obblighi ¢ condotta dei negoziatori)

I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con
diligenza e imparzialita con la finalita di consentire alle parti, con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

[ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospenderne il proseguimento se
iniziata. ove ravvisino motivi. anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all'imparzialita nello svolgimento dell’incarico.

I: loro obbligo astenersi dall’assumere il ruolo di ditensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti.

[ loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo
nel caso di comprovata impossibilita a proseguire |'adempimento dell’incarico ricevuto,
I'Organizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore.

Articolo §
(Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione € riservata e non & consentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione. comunicazione e scambio di informazioni.

[ vietato a negoziatori, parti. tecnici, consulenti e comunque ad ogni altro partecipante alla
negoziazione ed agli incontri conseguenti. di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura.

I:* altresi vietato. in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza
in ragione della loro presenza alla procedura.

L. parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
qualsiasi titolo. alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla
stessa controversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in
ragione della procedura

I negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. lgs
n.196 del 2003. N

A
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Articolo 6
(Avvio della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente. la
Commissione. composta dai duc negoziatori indicati. ¢ formalmente costituita,

I' negoziatori. nel primo contatto. csaminate attentamente le caratteristiche della controversia,
valutano in particolare se. data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti. sia
possibile ¢ opportuno formulare una proposta di definizione senza necessita di un incontro di
negoziazione. comunicandola alle parti per 1'accettazione. Ove si ritenga opportuno tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data ¢ una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti. certificazioni. conteggi ¢ ogni altro clemento utile
alla Commissione per una corretta ¢ informata disamina della materia.

I negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarice attivita di scgreteria connesse
all’espletamento della procedura.

Articolo 7
(Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda. le parti possono concordare la nomina di un
consulente teenico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi ¢ il cui onere ricade sulle due parti in
uguale misura.

Articolo 8
(Proposta di risoluzione)
Al termine dclla procedura. la Commissione. ove richiesto concordemente dalle parti. formula. non
oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbalc di accordo che. sottoscritio dalle parti.
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice civile.
[T verbale stabilisce altresi ogni conscguente adempimento fiscale ¢ contrattuale a carico delle parti.

compresa la possibilita dei stipulare un nuovo contratto. per assicurare compiuta attuazione
dell’accordo.
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